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Förvaltningsberättelse

q (g)

Styrelsen för Brf VIP- Logen, 769628-1463, får härmed avge årsredovisning för verksamhetsåret 2017.
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmänt  om  verksamheten

Bostadsrättsföreningen
Bostadsrättsföreniningen bildades 2014- 04- 03 och har till ändamål att främja medlemmarnas
ekonomrska tntressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslagenheter under nyttjanderätt och
utan tidsbegränsning. Bostadsrattsföreningen registrerades hos Bolagsverket 2014- 05-17, föreningens
stadgar registrerades 2014- 05-17. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfärdades och
registrerades 2014-09-22. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfärdades och registrerades
20'15- 09- 29 med anledning av att föreningen bytt namn fran Brf Rakmusiken till Brf VIP- Logen.
Intygad kostnadskalkyl undertecknades av den byggande styrelsen 2015-11- 24. Nya stadgar
registrerades 2017- 09- 25.

Bostadsrättsföreningen har sitt säte i Stockholms Län / Solna lommun.

Fastigheten
Bostadsrättsföreningen förvärvade fastigheten Solna Nationalarenan 12 20a15-12- 21. Fastigheten
bestar av I byggnad med 146 bostadslägenheter och 2 st lokaler. Total BOA 8186 m'.
TotaIentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2015-1 2- 21. Föreningen och styrelsen har
tecknat ansvarsförsäkring hos Folksam Ömsesidig Sakförsäkring fram till 2018- 09- 01. Av
bostadsrättsföreningens 146 lägenheter var 134 tecknade med förhandsavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totaIentreprenadavtaIet påtagit sig ekonomiskt ansvar för osålda
bostadslägenheter och dess tillhörande kostnader. Om det sex månader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslägenheter maste Peab Bostad AB köpa in dessa.

Styrelse, firmateckning  och revisorer
Styrelsen har haft följande sammansättning under perioden 20'17- 01- 04 - 2017-12- 31 :

Toni  Lahdo

Christer  Bentzer

Kurt  Stener

Kjell Augustsson
Christer  Bourner

Ordförande

Ledamot

Ledamot

Suppleant
Suppleant

2017 - 01-01-2017-12-31
2017-01-01-2017-12-31
2017 - 01 - o"t - 2017 - 12 - 31
2017-01-01-2017-12-31
2017 - 01 - 01-2017 - 12 - 31

Bostadsrättsföreningen tecknas av styrelsen, två i förening av ledarmöterna alternativt en av
ledamöterna i förening med en av suppleanterna.

Styrelsen har under 2017 haff fem protokollförda styrelsemöten varav ett var konstituerande möte.
Ordinarie förentngsstämma avseende föregaende räkenskapsar hölls 2017- 05- 31.

Under räkenskapsåret 2017 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrättsföreningens  förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation

Föreningen hade vid årets utgång 5 medlemmar i den byggande styrelsen.

Väsentliga händelser  under  räkenskapsåret
Inga övriga väsentliga händelser har skett under året.
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Flerårsöversikt
:o'iy :.:oye

Beloppikr
20j5

Nettoomsättning
Balansomslutning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet,  %

610 963  090 394 377  325 332614250

Förändringar  i eget kapital
Upplåtelse-  Yttre

Insatser  avgifler underhållsfond
Balanserat -

resultat

Årets
resultat

Vid årets början
Disposition enl årsstämmobeslut
Förändring insatser
Förändring uppl.avgifter
Yttre  underhallsfond
Årets resultat

Vid  årets  slut

Resultatdisposition

Till föreningsstämman förfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrättsföreningens resultat och ställning framgår av efierföljande resultat- och balansräkningar
med tiIIäggsuppIysningar. Peab Bostad AB star för alla kostnader och erhaller alla intäkter
t.o.m. avräkningsdagen.
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Resultaträkning
Beloppikr

Rörelseintäkter

Summa  rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella  poster
Resultat efier finansiella  poster

Bokslutsdispositioner
Resultat  före  skatt

3(9)

Not

1

;on - oi - o

2

Årets  resultat
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Balansräkning
Beloppikr

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Not

Materiella  anläggningstiIlgångar
Byggnaderochmark  3
Pågående nyanlaggningar och förskott avseende materiella'a  4anIäggningstiIIgangar
Summa materiella anIäggningstiIIgångar

Summa anläggningstiIlgångar

0msättningstiIIgångar

Kortfristiga  fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa  och  bank

Kassa  och  bank

Summa  kassa  och bank

5

Summa omsättningstiIIgångar

';on - i: - sy

330  000 000

279714330

609714330

609714330

237  595

237  595

1 0I1  165

1011  165

I 248  760

4(9)

2016 - 12 - 31

391 565  051

391 565  051

391 565  051

210  233

210233

2 602  041

:  602  041

2 812  274

SUMMA  TILLGÅNGAR 610963ogo 394  377  325
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Balansräkning
Beloppikr

EGET  KAPIT  AL  OCH  SKULDER

Eget kapital

Långfristiga  skulder
Skulder  till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga  skulder
Skulder  till kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

5(9)

Not :oi-r - y' - sy 2016 - 12 - 31

6

6 560  497  540

35 500 000

13 300 000

1 446  330

610  963 ogo

367287112

367  287112

14072839

13003124

14250

27090213

SUMMA  EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER er0963ogo 394  377  325
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmänna  redovisningsprinciper
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningsIagen och BFNAR 2016:10,
Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2).

Fordringar,  skulder  och avsättningar
Fordringar har varderats till det lägsta av anskaffningsvärde och det belopp varmed de beräknas bli
reglerade. Övriga tillgangar, skulder samt avsättningar har varderats till anskaffningsvärden om annat
e3 anges.

Yttre  underhållsfond

Överföring till fond för yttre underhåll görs enligt föreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
överföring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stämman, och tas el som
kostnad i resultaträkningen.

Avskrivningsprinciper  för  anläggningstillgångar
AnläggningstilIgangar varderas till anskaffningsvärdet med avdrag för ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan över tillgangarnas förväntade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Följande avskrivningstider tillämpas:

AnIäggningstillgångar
Byggnad

År
120

Intäkter

Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgiffer och
hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsaret
redovisas  som  intäkt.

Inkomstskatt

Bostadsrättsföreningar betalar inte skatt för inkomster från fastigheten ej heller för ränteinkomster till
den del de tillhör fastigheten. Endast inkomster som inte hör till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

NyckeItalsdefinition
Soliditet, 3usterat eget kapital i procent av balansomslutning.

Övrigt
Ovriga tillgangar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har effer individuell värdering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 'I Intäkternas fördelning
;oy"i - o-t - o :oie - ot - oq -

2016 - 12 - 31

Summa

Peab Bostad AB erhåller samtliga intäkter fram t.o.m. avräkningsdagen.

Not  2 Driftskostnader
:o'n - oq-oq-

2017 - 12 - 31

Summa

Peab Bostad AB står för samtliga kostnader fram t.o.m. avräkningsdagen.

Not 3 Byggnader  och mark
2017 - 12 - 31 :oye - tz - sy

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid arets bör3an
- Nyanskaffningar
- Omklassificeringar

391 565 051

- 61 565  051

391 565  051

330 000 000 391 565  051

Redovisat  värde  vid  årets  slut 330  000  000 391 565  051

\larav byggnader
\larav  mark 330  000  000

61 565 051

330  000  000

Summa 330  000  000 391 565  051

Fastighetsbeteckning  Solns Nationalarenan  12
Fastighetens taxeringsvärde uppgår till 54 805 000 kr.

Taxeringsvärde byggnader
Taxeringsvarde mark
Summa

54 805 000 54 805  000

54 805  000 54  805  000

Total kontraktssumma för byggnad och mark uppgår enligt entreprenadkontraktet och köpekontraktet
till 738  340  000 kr.

Not 4 Pågående nyanläggningar

Investeringar
Omklassificeringar
Summa

2017 - 12 - 31

218149279

61 565  051

279  714  330

Byggnader.och mark ii  .
Rubriken Pagående nyanlaggningar och förskott av materiella anIäggningstillgångar har lagts till i
balansrakningen, detta för att specificera hur mycket som ar under uppförande. Tidigare ar har det i
arsredovisningen redovisats som Byggnader och Mark vilket i ar har lusterats för att lämna rättvisande
uppgifter. Jamförelsetalen för föregaende räkenskapsar har ej räknats om i enlighet med 3 kap. 5g
järde stycket ÅRL. En ny not har lagts till med rubriken Pagaende nyanlaggningar och förskott av
materiella anIäggningstilIgangar som hänvisas till i balansräkningen.
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Not 5 Övriga fordringar

Fordringar bokningsavgifter
Avräkning Peab Bostad AB
Summa

Not  6 Skulder  till  kreditinstitut
Räntesats

Swedbank

Summa

Villkorsdag
Byggnadskreditiv

Not 7 Övriga skulder

Förskott  från  medlemmar

Övriga kortfristiga skulder
Summa

Not 8 Upplupna  kostnader  och förutbetalda  intäkter

Revisionsarvode

Upplupna räntekostnader
Summa

8(9)

237  595

237  595

';ote - i: - sy

:oo  ooo

10 233

:210 233

560497540  367287112

560 497  540  367  287112

:ons: - sq

13 300  000

qs 300  000

13 000 000

3124

13  003124

:oyys: - sy

"i s ooo

1431  330

1446  330

2016 - 12 - 31

14 250

14250
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Not 9 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda  säkerheter

Fastighetsinteckningar

EventuaIförpliktelser

EventuaIförpIikteIser

:ons:z - ay

125  700  000

:oi';r - i: - s-y

inga

9(9)

:ote - y: - sy

inga

:oye - 't: - s-t

inga

underskrifter

Solna 2018 - 0' )  -'l -'w

Kurt  Stener

Christer  Bentzer

sberättelse

& oung AB

revisor

har1ämnats2018 - O') - öa]
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Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i Brf VIP-Logen, org.nr 769628-1463

Rapport om årsredovisninqen
Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf VIP-Loqen
för  år 2017-01-01  - 2017-12-31.

EnlR)t vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliqa
avseenden rattvisande  bild av föreningens  finansiella  ställning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat för
året enlR)t årsredovisningslagen. FörvaItningsberättelsen är
förenlig med arsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker  därför att fÖreningsstämman fastställer  resultat-
räkrungen och balansräkrungen för förerungen.

Grund  f6r  uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revrsorns
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullg)ort  vart yrkesehska
ansvar enliqt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis  vi har inhämtat  är tillräckliga  och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis-
ningslaqen. Styrelsen ansvarar aven för den mterna kontroll
som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovis-
nmq som mte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,  vare
siq dessa beror på oeqentliqheter eller på Tel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av förenmgens förmaga att fortsätta  verksam-
heten. Den upplyser, när så är tillämplR;lt, om förhållanden som
kan påverka förm%an att fortsätta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt  drift.

Revisorns  ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att års-
redovisningen som helhet mte innehaller nagra väsentliga
felakJheter,  vare sig dessa beror pa oeqentliqheter eller pa
fel, och att lämna en revisionsberättelse  som mnehaller vara
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men
ar ingen garanh för att en revision som utförs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
vasentlig felaktighet  om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
stå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förvantas
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enliqt ISA använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen.  Dessutom:

* identifierarochbedömerviriskernaförväsentligaTelaktig-
heteri årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentliq-
heter eller pa fel, utformar och utför gransknmgsatgärder
bland annat utifrån dessa risker och inhamtar  revisions-
bevis som 'år tillräckliga och ändarnålsenliga för att utgöra
en grund för  vara uttalanden. Risken för att mte upptäcka
en väsentlig felaktiqhet  till följd av oegentligheter  är högre
an för en vasentlig felakJhet  som beror pa fel, eftersom
oeqentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalsk-
ning, avsiktliga utelämnanden, felaktig mformation eller
åsidosättande  av intern  kontroll.

skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens inter
na kontroll som har betydelse för var revision för att ut-
forma granskningsåh;1ärder som är lämpliga med hänsyn
till omstFindigheterna,  men mte för  att uttala  oss om effek-
tiviteten  i den interna  kontrollen.

utvärderar vi lämpliqheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattnmgari  redo-
visnmgen och tillhörande upplysrungar.

drar vi en slutsats om lämpligheteni  att styrelsen använder
antagandet om fortsatt  drift vid upprättandet av årsredo-
visrungen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns någon väsentlig
osäkerhetsfaktor  som avser sådana händelser eller för -

hållanden som kan leda till betydande tvivel om före -

ningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhamtas fram
till datumet  för revisionsberattelsen.  Dock kan framtida
händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta  verksamheten.

ningarna, och om årsredovisningen återger de under-
iggande kransaktionerna och händelserna på ett sätt som
ger en rättvisande bild

Vi måste imormera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten för den.
Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
interna  kontrollen  som vi identifierat.

Å meniber In m ol [rnxl  & Yo+ing Global Limited
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Rapport  om andra krav enliqt  laqar och andra
författninqar
Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av styrelsens förvaltning av Brf VIP-Logen för år
2017-01-01-  2017-12-31  samt av förslaget  till disposiUoner
beträffande föreningens vinst eller förlust.

fV5irtsilIalsqteytrke. rfaotrtVaföItrnelnniQnsgbsesrta.ätmtemlsaenn doiscphonbeeraVrllllavirnsstteynreelSnelingSt
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund  för  uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet  Revrsorns
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt  fullgjort  vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis  vi har inhämtat  är tillräckliga  och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget  till disposi-
tioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag
till utdelning innefattar  detta bland annat en bedömning av om
utdelninqen är försvarlig  med hänsyn till de krav som före-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på stor
leken av föreningens  egna kapital, konsolideringsbehov,  likvi-
ditet och ställning i övriqt.

Styrelsen ansvarar för  föreningens  orqanisation och
förvaltrungen  av föreningens  angelägenheter.  Detta mnefattar
bland annat att fortlöpande  bedt)ma föreningens  ekonomiska
situation  och att tillse att förenmgens  organisation  ar utformad
sa att bokföringen,  medelsförvaltrungen  och föreningens
ekonomiska angelägenheter  i övrigt kontrolleras  pa ett be-
tryggande sätt.

Revisorns  ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

företagit n%on åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättnmgsskyldighet mot
föreningen

på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föremngar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om för-
slaget är förenligt  med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att
ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt  med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreninqens
vinst eller förlust grundar sig främst pa revisionen av räken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgärder som utförs
baseras på vår professionella bedömnmg med utgangspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen på sådana åh:)ärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser
skulle ha särskild betydelse for förenmgens situation. Vi gar
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

& oung AB

Auktori reVISOr
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