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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen VIP-Logen, 769628-1463, far hédrmed avge arsredovisning fér
verksamhetséret 2019. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrattsféreniningen registrerades 2014-05-17 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningens aktuella stadgar registrerades 2017-09-25.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Stockholms Lén, Solna kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen forvérvade fastigheten Solna Nationalarenan 12 2015-12-21. Fastigheten
bestar av 1 byggnad med 146 bostadslagenheter och 2 st lokaler. Total BOA 8186 n¥?.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2015-12-21. Féreningen och styrelsen har
tecknat ansvarsférsakring hos Folksam fram till 2020-08-01. Féreningen har tecknat upplatelseavtal
och medlemmarna bérjade flytta in under 2018.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansaéttning under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2019-01-01 - 2019-12-31
Christer Bentzer Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Curt Stener Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Kjell Augustsson Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31
Christer Bourner Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledamoter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2019 haft 9 protokollférda styrelseméten, Ordinarie féreningsstdmma avseende
féregaende rékenskapsar hélls 2019-05-23.

Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsféreningens férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets ing&ng 187 medlemmar och 206 medlemmar vid arets utgang. Under aret
har 25 lagenheter dverlatits, 25 medlemmar har uttratt och 44 medlemmar har beviljats medlemskap.

Vésentliga hindelser under rikenskapséaret
Inga vésentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 6 287 056 - - -
Resultat efter finansiella poster -99 528 - - -
Soliditet, % 77 48 - -
Lan per kvm bostadsyta * 21079 kr - - -
Arsavgift per kvm bostadsyta 760 kr - - -

* Nycketalet &r beréknat pa kreditivet. Kreditivet kommer att slutplaceras under 2020 och framéver
kommer nyckeltalet berdknas pa lanen.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Yitre = Balanserat- Arets

Insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat
Vid arets bérjan 394 645 000
Foérandring insatser 96 515 000
Foérandring uppl.avgifter 121 080 000
Arets resultat -99 528
Vid arets slut 491 160 000 121 080 000 -99 528
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande disponibla medel
Arets resultat -99 528
Totalt -99 528
Avsattning till ytire underhéalisfond 204 650
Balanseras i ny rakning -304 178
Summa -99 528

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter, Peab
Bostad star for alla kostnader och erhaller alla intékter t o m avrakningsdagen, 2019-02-28.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsattning 1 6 287 056 -
Summa rorelseintakter 6 287 056 -
Rorelsekostnader

Driftskosthader 2 -2 075 633 -
Externa rorelsekostnader -610 289 -
Avskrivningar -2 832 917 -
Summa rorelsekostnader -5 518 839 -
Rorelseresultat 768 217 -
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 72 327 -
Rantekostnader -940 072 -
Summa finansiella poster -867 745 -
Resultat efter finansiella poster -99 528 -
Resultat fore skatt -99 528 -

Arets resultat -99 528 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 735 107 083 330 000 000
Pagaende nyanlaggningar 4 - 387 923 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 735 107 083 717 923 000
Summa anldggningstillgdngar 735 107 083 717 923 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1642 493 1057 328
Ovriga fordringar 5 44 934 846 59 067 653
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 242 204 -
Summa kortfristiga fordringar 46 819 543 60 124 981
Kassa och bank
Kassa och bank 9796 689 37 055 503
Summa kassa och bank 9796 689 37 055 503
Summa omsattningstillgangar 56 616 232 97 180 484
SUMMA TILLGANGAR 791723 315 815103 484
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 491 160 000 394 645 000
Upplatelseavgifter 121 080 000 -
Summa bundet eget kapital 612 240 000 394 645 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -99 528 -
Summa fritt eget kapital -99 528 -
Summa eget kapital 612 140 472 394 645 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 172 550 000 331 407 290
Leverantérsskulder 480 714 602 033
Skatteskulder 715 270 841 120
Ovriga skulder 8 3754729 86 357 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 2082130 1250 981
Summa kortfristiga skulder 179 582 843 420 458 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 791 723 315 815 103 484
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -99 528 -
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2832917 -

2733389 -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2733 389 -
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 13161712 -55 794 821
Okning(-)/Minskning (+) av avrikningskonto 3792957 -4 092 565
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 689478 -34 471 416
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 20 377 536 -94 358 802
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -20017 000  -108 208 670
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 017000 -108 208 670
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 79 969 750
Amortering av laneskulder -158 857 290  -309 060 000
Insatser 131 237 940 467 702 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -27 619 350 238 611 810
Arets kassafléde -27 258 814 36 044 338
Likvida medel vid arets borjan 37 055 503 1011 165
Likvida medel vid arets slut 9796 689 37 055 503
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent i férhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhail gérs enligt fdreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
éverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhadllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt f6r inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 1 Intdkternas fordelning
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 5181187 -
Debiterad el 212 440 -
Lokalhyror 717 988 -
Fastighetsskatt, lokaler 67 948 -
Overlatelseavgifter 20 909 -
Pantséattningsavgifter 7785 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 74 928 -
Renhallning, lokal 2 669 -
Ovrigt 1202 -
Summa 6 287 056 -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intékter fram t.o.m. avrékningsdagen, 2019-02-28,

Not 2 Driftkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Driftkostnader fastighet 124 513 -
Stadning -
Hiss 17 519 -
El 622 465 -
Varme 455712 -
Vatten och avlopp 118 924 -
Sophémtning 150 890 -
Forsakring 70717 -
Fastighetsskatt 65727 -
Triple-Play 443 022 -
Hemsida 6144 -
Summa 2075633 -

Peab Bostad AB star fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrékningsdagen, 2019-02-28.
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Not 3 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 330 000 000 330 000 000
-Omklassificeringar 407 940 000 -

737 940 000 330 000 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -2 832 917 -

-2 832917 -
Redovisat virde vid arets slut 735107 083 330 000 000
Varav byggnader 405 107 083 -
Varav mark 330 000 000 330 000 000
Summa 735107 083 330 000 000
Fastighetsbeteckning Nationalarenan 12
Taxeringsvarde byggnader 172 400 000 93 185 000
Taxeringsvarde mark 75 937 000 54 805 000
Summa 248 337 000 147 990 000
Not 4 Pagaende nyanlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 387 923 000 -
Investeringar 20 017 000 387 923 000
Omklassificeringar -407 940 000 -
Summa - 387 923 000
Not 5 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Fakturerade forskott 18 114 115 54 737 493
Avrékningsfordran 4186 433 4 330 160
Pagaende kundarenden 20 371 310 -
Skattekonto 2 262 988 -
Summa 44 934 846 59 067 653
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Triple Play 97 918 -
Forsakring 37 881 -
Forvalining 58 750 -
Driftkostnad 33 906 -
Stédning 6 874 -
Hiss 6 875 -

242 204
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31  2018-12-31
Swedbank Byggnadskreditiv 172 550 000 331 407 290
Summa 172 550 000 331 407 290
Not 8 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Forskott fran kunder - 86 357 060
Avrakningsskuld 1786 730 -
Depositionsavgifter 46 666 -
Momsskuld 58 833 -
Investeringsmoms 1862 500 -
Summa 3754729 86 357 060
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter 1924 178 1235 981
Revisionsarvode - 15 000
El 63 871 -
Varme 80 379 -
Pagaende kundarenden 13702 -
Summa 2082 130 1250 981
Not 10 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 125 700 000 125 700 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen VIP-Logen, org.nr 769628-1463.

B

° S
Rapport om %\"Sr@d@wsmm@@ﬂ
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen VIP-Logen fér rakenskapsaret 2019-
01-01 -2019-12-31.

Enligt véar uppfattning har é&rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
tillomstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
VIP-Logen for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
Bosyadsrattslagen.
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